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Fir den Geschaftsbericht wahlen wir jeweils ein Fotothema, das die ASIG in ih-
rer Vielfalt und Einzigartigkeit darstellt. Dieses Jahr hat sich der Fotograf Balz Murer
aufgemacht in unsere Siedlungen Riethof Hegnau, LIVING 11 Seebach und Langéri Fallanden.
Die Fotoseiten dieses Berichts prasentieren eine lebendige und im wahrsten Wortsinn bewegte
Facette unserer Wohngenossenschaft. Die Welt ist eine Bihne, das Leben ein Auftritt. Des-
halb nennen wir das Bildthema «ASIG-Siedlungen: Bihne firs Leben». Wir danken allen
abgebildeten Genossenschafterinnen und Genossenschaftern, dass sie uns an ihrem Leben

teilhaben lassen.



Uberblick

Mitglieder

3'415

Kinder

1468

Spielplatze

40

Anzahl Wohnungen und Einfamilienhduser

2'845

Wohnfléche pro Person in m?

Gebdudeversicherungswert
in Mio. CHF

1'083

Mietzinseinnahmen in Mio. CHF

45.5

Forenmitglieder

7

Mitarbeitende
Geschdaftsstelle

22
19

Mitarbeitende Hauswartung

Wechsel Mietende

Davon Umzige innerhalb ASIG 23

838

Anlagekosten
in Mio. CHF
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Liebe Genossenschafterinnen und

Genossenschafter

2024 war ein bewegtes Jahr fir unsere Genossenschaft,
gepragt von Herausforderungen und richtungsweisenden
Entscheiden. Zundchst mochte ich lhnen, liebe Mitglieder,
von Herzen danken. lhr Vertrauven, das Sie uns an der
Generalversammlung im vergangenen Mai entgegengebracht
haben, bildet eine unverzichtbare Grundlage fir unsere
Arbeit. Besonders lhre Bestatigung unseres Wahlvorschlags
von Mario Regli sowie lhre Zustimmung zur Verschlankung
des Vorstands auf neu sieben Personen zeigen, dass wir ein

gemeinsames Zukunftsbild fir die ASIG teilen.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben uns im ver-
gangenen Jahr vor neue Aufgaben gestellt. Die volatilen
Zinsen der letzten zwei Jahre machten auch vor uns nicht
Halt und fihrten leider dazu, dass wir gezwungen waren,
die Mieten anzupassen. Uns ist bewusst, dass solche Ent-
scheidungen Unsicherheit und Unbehagen auslésen kdnnen,
da steigende Wohnkosten fir viele Haushalte eine erhebliche
Belastung darstellen. Gerade deshalb fihlen wir uns einer
besonderen Verantwortung verpflichtet. Wir setzen alles
daran, das Genossenschaftskapital sorgféltig und treuhan-
derisch zu verwalten, und sind bestrebt, allen Mitgliedern
gerecht zu werden. Dabei ist es uns wichtig, die Grund-
prinzipien der Gleichbehandlung sowie der Gemeinnitzig-

keit auch weiterhin zu wahren.

Unser Fokus blieb dabei unveréndert: wir wollen bezahlbaren
Wohnraum langfristig sichern und gleichzeitig neuen schaf-
fen. Dieser Anspruch ist heute dringlicher denn je. Wohnun-
gen sind in Zirich nach wie vor ein knappes Gut. Deshalb
betrachten wir es als unsere Aufgabe, auch kinftigen Gene-
rationen erschwingliches Wohnen zu erméglichen. Die Stadt
Zirich verfolgt mit ihrem Drittelsziel bis 2050 eine Vision,
die uns anspornt: Jede dritte Wohnung soll gemeinnitzig

sein. Die ASIG unterstiitzt dieses Ziel durch den Bau neuer

Vorwort

Wohnungen aktiv und leistet ihren Beitrag durch die sorgfal-

tige Bewirtschaftung unserer bestehenden Liegenschaften.

Die Umsetzung dieser Ziele erfordert weiterhin klare Prinzi-
pien, weshalb wir an der vollen Kostenmiete festhalten. Nur
so kénnen wir sicherstellen, dass unsere Genossenschaft lang-
fristig stabil bleibt und gleichzeitig die soziale Verantwortung

wahrnimmt, die sie seit ihrer Grindung auszeichnet.

Ich danke lhnen herzlich fir lhr Vertrauen, Ihre Unterstitzung
und lhre Treue zur ASIG. Mein besonderer Dank gilt auch
dem gesamten ASIG-Team, das sich Tag fir Tag fir unsere
Genossenschaft einsetzt, sowie der Geschdftsleitung und
meinen Vorstandskolleginnen und -kollegen fir ihr grosses

Engagement. Gemeinsam gestalten wir nicht nur den Wohn-

raum von heute, sondern auch die Zukunft aktiv mit.

Frederik Brun

Prasident






Bericht des Vorstands

Prasident Frederik Brun blickt im Gespréach mit
Vizeprdsident Ruedi Schoch auf das abgeschlos-

sene Geschdaftsjahr zuriick.

Wie war das ASIG-Geschéfisjahr 2024?

Frederik Brun (FB): Das Geschdéftsjahr 2024 war gepragt
durch gestiegene Kosten und héhere Hypothekarzinsen, was
uns vor grosse Herausforderungen stellte. Um die Finanzen
weiterhin stabil zu halten, war es unumgdnglich, die Mieten
zu erhdhen. Gleichzeitig haben wir die Marktentwicklung ge-
nau beobachtet. Trotz schwieriger Rahmenbedingungen bleibt
die ASIG wirtschaftlich robust und ihrer sozialen Verantwor-

tung verpflichtet.

Wie geht die ASIG weiter mit dem Kostendruck
um?

FB: Verteuerte Energiekosten und hdhere Ausgaben fir den
Unterhalt waren im vergangenen Jahr die grossten Kostentrei-
ber. Um finanziell nachhaltig zu bleiben, konzentrieren wir
uns bei unseren Bestandesliegenschaften auf Investitionen, die
unsere Siedlungen langfristig entlasten sollen.

Gleichzeitig sind wir daran, unsere internen Prozesse effizien-
ter zu gestalten und verstarkt auf digitale Lésungen zu setzen,
um so die Ablgufe zu optimieren. Dabei achten wir besonders
darauf, dass unsere Mitglieder wieder in gewohnter Qualitat

bedient werden kdnnen.

Was galt es beim Entscheid Uber die Weitergabe
von Mietzinserh6hungen abzuwégen?

Ruedi Schoch (RS): Wie viele andere Genossenschaften
war die ASIG Uberrascht von der Entwicklung respektive von
der schnellen Erhohung sowohl des Gebaudeversicherungs-
index als auch von der gleichzeitigen Erhdhung des Referenz-
zinssatzes — ebenfalls zweimal seit 2023. Fir uns galt es dann,
einerseits den Finanzbedarf der ASIG sicherzustellen und an-
dererseits die Mieten maglichst sozialvertraglich anzupassen.
Die Weitergabe einer Mietzinserhdhung an die Mieterinnen
und Mieter, nach Gber 10 Jahren mit Mietzinssenkungen, er-

folgte daher 2023 in einem ersten Schritt nur teilweise und mit

zeitlicher Verzégerung. Auch die erfolgte Mietzinserhdhung
per Juni 2024 umfasste leider deutliche Steigerungen, wobei
noch weitere Erhdhungen vorbehalten werden mussten. Ange-
sichts der sich nunmehr stabilisierenden Baukosten und des
tendenziell ricklaufigen Referenzzinssatzes wurde der ange-
kindigte letzte Erhdhungsschritt per Dezember 2024 einstwei-

len ausgesetzt.

Mit welcher Entwicklung planen Sie bei den Miet-
zinsen weiter?

RS: Bekanntlich ist der Referenzzinssatz per 3. Marz 2025
von 1.75% auf 1.5% gesunken. Dies wird die Geschdaftsstelle
veranlassen, die Berechnung der Kostenmiete neu vorzuneh-
men und dem Vorstand einen entsprechenden Antrag zu unter-
breiten. Die ASIG wird dabei ihre langjéhrige Praxis wohl
fortsetzen, Mietzinssenkungen auch dann durchzufihren, wenn
sich der Referenzzinssatz nur um 0.25 Prozentpunkte gesenkt
hat. Das stadtische Mietzinsreglement erfordert eine Anpas-
sung erst bei einer Verdnderung von 0.5 Prozentpunkten. Die-
se Anpassung wird vor allem auch noch nicht weitergegebene
Mietzinserhdhungen weitgehend Uberflissig werden lassen.
Gleichzeitig haben wir im Zusammenhang mit den Fragestel-
lungen rund um die Mietzinserhdhung 2024 auch das Wissen
um die mietzinsrelevanten Faktoren und mogliche weiter an-
wendbare Parameter im Zusammenhang mit der Kostenmiete
gescharft. Dies kann dazu fihren, dass wir insbesondere bei
neueren Siedlungen oder allenfalls umfassenden Sanierungen
wdhrend einer beschrankten Zeit nicht die volle Kostenmiete

einfordern werden.

Solche Entscheide treffen Sie seit Mai 2024 mit
einem verschlankten Vorstand. Hat sich das be-
wiéhri?

FB: An der letzten Generalversammlung wurde der vorge-
schlagenen Verkleinerung des Vorstandes um zwei Mitglieder
zugestimmt. Ich bin sehr dankbar fir das Vertrauen, das uns
unsere Mitglieder in diesem wichtigen Thema entgegenge-
bracht haben. Erganzend wurde — nach den Rickiritten von
Christian Bianda, Katherine Stettler und Michael Malnati — neu



Mario Regli in den Vorstand gewdhlt. Mit seinem Fachwissen
im Bereich Immobilien ist er hervorragend gestartet und bringt
wertvolle Impulse in die Diskussion ein. Die Entscheidungs-
wege konnten wir bereits deutlich verkirzen, was unser Haupt-
ziel war.

Gleichzeitig bietet sich durch die Verkleinerung des Gremiums
die Maglichkeit, strategische Themen noch zielgerichteter und

Uber alle Handlungsfelder hinweg zu diskutieren.

2022 und 2023 hat sich die ASIG-GV fir Neubau-
ten in Zirich und Winterthur ausgesprochen. Bei-
de Projekte sind 2024 ins Stocken geraten, warum?
FB: Die Planung in Verdichtungsgebieten wird zunehmend
komplexer, was wir aktuell sowohl am Areal Dreispitz in
Zirich-Saatlen als auch in Winterthur deutlich spiren. Verzs-
gerungen, sei es durch die neue Auslegung behardlicher Vor-
schriften (ISOS) oder durch Einsprachen aus der Nachbarschaft,
fihren zu erhdhtem Abstimmungsbedarf.

Diese Herausforderungen wirken sich auf den gesamten Unter-
halt unseres Immobilienportfolios aus. Da wir unsere Investitio-
nen zeitlich prazise mit unseren Erneuerungen und Umbauten
abstimmen, ist Planungssicherheit fir uns von entscheidender
Bedeutung. Trotz der aktuellen Hirden bleiben wir optimistisch
und setzen alles daran, diese wichtigen Projekte erfolgreich

voranzutreiben.

Welche Aufgaben werden das neue ASIG-Jahr
pragen?

FB: 2025 ist es besonders wichtig, einen entscheidenden
Schritt mit unseren Neubauprojekten voranzukommen. Am
Dreispitz haben wir eine sorgfdltig geplante Umsiedlungsstra-
tegie, die langfristig abgestimmt ist und auf breite Zustimmung
unserer Mitglieder in Schwamendingen stdsst.

Trotz der unsicheren behordlichen Rahmenbedingungen arbei-
ten wir intensiv daran, alle Etappen voranzubringen und das

Projekt nach heutigem Planungsstand vollsténdig zu realisieren.

RS: Zudem werden leider die weltweit bestehenden Unsicher-
heiten auch die ASIG beeinflussen und es gilt, der Zinsent-

wicklung die erforderliche Beachtung zu schenken. Gegebe-

nenfalls ist auch die bisherige Finanzstrategie, welche noch
aus einer Zeit mit (sehr) tiefen und grundsatzlich relativ stabilen
Zinsen stammt, zu hinterfragen. Ziel muss es sein, einen Fremd-
finanzierungszinssatz zu erreichen, der weiterhin deutlich
unter dem Referenzzinssatz bleibt, weil damit eine gute Grund-

lage fir eine stabile finanzielle Zukunft gelegt wird.

Welche strategischen Ziele verfolgen Sie mit der
ASIG 2025?

RS: Mit Vorstand und Geschdftsleitung analysierten wir an-
lasslich der Klausur 2024 die wichtigsten strategischen Hand-
lungsfelder. So méchten wir in den néchsten ein bis zwei Jah-
ren unsere Arbeit auf die Verbesserung und Weiterentwicklung
der Dienstleistungsorientierung, die weitere Bearbeitung des
Digitalisierungsvorhabens und das Abschliessen des internen
Organisationsentwicklungsprozesses fokussieren. Alles Auf-
gaben, die mit sehr viel Aufwand verbunden sind und erst
nach einer gewissen Einfilhrung und Lernzeit auch Wirkungen
zeigen. Es ist uns ein grosses Anliegen, die bisher herausra-
gende Zufriedenheit der Mieterinnen und Mieter zu manifes-
tieren und das ASIG-Motto «wohnen und mehr» wieder spir-

barer zu machen.

FB: Die strategische Ausrichtung der ASIG basiert auf einer
langfristigen und nachhaltigen Entwicklung. Neben den bereits
genannten Schwerpunkten liegt unser Fokus insbesondere da-
rauf, die finanzielle Stabilitdt zu bewahren, die die ASIG aus-
zeichnet. Gleichzeitig ist es uns ein Anliegen, unserer sozialen
Verantwortung als Genossenschaft gerecht zu werden.

Gerade in Zeiten wirtschaftlicher und regulatorischer Heraus-
forderungen missen wir sicherstellen, dass unseren Mitgliedern

bezahlbarer Wohnraum in hoher Qualitat weiterhin erhalten

bleibt.

Was macht das «wohnen und mehr» aus, wofir
steht die ASIG?

RS: Die ASIG bietet als gemeinnitzige Wohngenossenschaft
mdglichst vielen Menschen ein sicheres bezahlbares Zuhause

fir heute und morgen.



FB: Dabei méchten wir verantwortungsvoll, solidarisch, part-
nerschaftlich und kompetent handeln — sowohl gegeniber
unseren Mitgliedern als auch unseren Mitarbeitenden.

Verantwortung Ubernehmen wir durch nachhaltige Investitionen
und soziales Engagement, um langfristig bezahlbaren Wohn-
raum zu sichern. Solidaritat zeigt sich in gezielter Unterstitzung
fir unsere Mitglieder sowie in der Férderung eines aktiven
Gemeinschaftslebens. Partnerschaftlichkeit bedeutet fiir uns,
offen in den Dialog zu treten, Anliegen ernst zu nehmen und
Lésungen zu entwickeln. Mit Kompetenz treiben wir die Wei-
terentwicklung der ASIG voran, sei dies durch nachhaltige
Bauprojekte, digitale Innovationen oder die Starkung des ge-

nossenschaftlichen Zusammenhalts.

RS: Unser «wohnen und mehr» sind Vorteile, die Gber das
Wohnen hinausgehen, wie Anlasse und Begegnungsréume in
der Nachbarschaft, unser Genossenschaftsmagazin ASIG-
NACHBARN, das Depositenkonto als Anlageméglichkeit,
Reka-Vergiinstigungen, unser Spezialfonds fir soziale Projekte
bis hin zur kostenlosen Sozialberatung bei herausfordernden

Lebenssituationen.

Welches ist lhr ganz persénliches Highlight aus
dem vergangenen ASIG-Jahr?

FB: Ein personliches Highlight fir mich war die Auflésung der
Kommissionen und die Einfihrung unserer Fachbereiche, be-
stehend aus je einer fachverantwortlichen Person aus dem
Vorstand und aus der Geschdéftsleitung. Diese Umstrukturierung
ist noch nicht vollstandig abgeschlossen, funktioniert aber be-
reits recht gut und hat dazu beigetragen, dass wir insbeson-
dere im Vorstand nun sehr gut aufgestellt sind und gut zusam-
menarbeiten. Verbesserungspotenzial gibt es natirlich immer.
Ich freue mich, dass wir eine starke Basis fiir eine konstruktive
und zukunftsorientierte Zusammenarbeit geschaffen haben.
Diese Entwicklung festigt die ASIG und gibt uns die Maglich-
keit, auch in Zukunft erfolgreich und effektiv fir unsere Mit-

glieder zu arbeiten.

RS: Die Vorstandstatigkeit bringt es mit sich, dass man immer

wieder auch unangenehme Entscheidungen — wie zum Beispiel

Uber Mietzinserhdhungen - treffen muss. In diesem Kontext
gab es neben einigen schwierigen Gespréchen und Sitzungen
auch aufmunternde Rickmeldungen oder aber auch viel Ver-
standnis fir das gewdhlte Vorgehen. So gesehen war mein
ASIG-Highlight 2024 nicht ein Einzelereignis, sondern vielmehr
das - Uber die gesamte ASIG betrachtet — entgegengebrach-
te Verstandnis der Genossenschafterinnen und Genossenschaf-

ter fir die getroffenen Entscheidungen.

Was dirfen Mieterinnen und Mieter, insbesondere
die ASIG-Mitglieder, 2025 erwarten?

FB: Die Zufriedenheit unserer Mitglieder hat fir uns hochste
Prioritat. Das Vertrauen, das unsere Mitglieder in die ASIG
setzen, ist seit Jahren ein zentraler Baustein fir den Erfolg
unserer Wohngenossenschaft.

Dabei kann ich mir gut vorstellen, dass wir bei Gelegenheit
wieder einmal einen Austausch zwischen Mitgliedern und Vor-
stand ins Auge fassen. Diese Néhe ist uns wichtig und wir
méchten uns Zeit fir die Anliegen unserer Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter nehmen. Dariiber hinaus mach-
ten wir die Kommunikation und die Dienstleistung weiter ver-
bessern, um den Bedirfnissen unserer Mitglieder gerecht zu

werden und einen echten Mehrwert zu bieten.

RS: Fir unsere Mieterinnen und Mieter steht sicherlich einer-
seits die Frage der weiteren Mietzinsentwicklung im Fokus.
Dabei dirfte der Trend der steigenden Mietzinsen erreicht sein
und diese vielmehr stagnieren respektive sogar sinken. Nach-
dem der Vorstand die Mietzinsen im letzten Jahr erhdhen
musste, wird er diese Thematik sicherlich aufnehmen und még-
liche Senkungen sehr zeitnah prifen. In der hektischen Zeit
soll das Wohnen bei der ASIG weiterhin von Planbarkeit,
Sicherheit, der notwendigen Transparenz und einer vertrauten

Nachbarschaft umfasst sein.






Geschaftsstelle

Ein Jahr voller Herausforderungen

Wir waren in der Personalfihrung durch vermehrte, auch
langfristige, Ausfélle von Mitarbeitenden aufgrund von Un-
féllen und Krankheiten stark gefordert. In Kombination mit
Personalaustritten fithrte dies zu einem Vakuum, welches wir
dank grossem Einsatz des Gbrigen Teams und durch externes
Temporérpersonal fillen konnten. Wir bedauern, dass diese
Situation punktuell zu einer eingeschrankten Erreichbarkeit
der zustandigen Bewirtschaftungsteams fihrte.

Auch in der Geschéftsleitung gab es Verdénderungen. So hat
Mathias Guillén, bisher Bereichsleiter Bewirtschaftung, So-
ziales & Soziokultur, die Leitung interner Projekte Gbernom-
men. Kurt Plattner, bisher Bereichsleiter Finanzen & IT, hat
die ASIG verlassen. Fiir beide Bereiche konnten als Ubergang
Ad-interims-Lésungen gefunden werden. Die Rekrutierung zur
Vollbesetzung der Geschéftsleitung lauft mit der notwendigen
Intensitat. Den Bereich Marketing, Events & Soziokultur hat
unsere neue Mitarbeiterin Annika Seidel-Gudelj tbernommen.
So kann ich mich vollumfanglich meiner Aufgabe als Ge-
schaftsfihrer annehmen.

Wir setzen alles daran, die vakanten Stellen optimal zu be-
setzen und unseren Mitgliedern, Mieterinnen und Mietern
wieder die gewohnte Dienstleistungsqualitat bieten zu kén-
nen.

Neben Human Resources braucht es dazu auch die nétige
IT und Prozesse. So haben wir im vergangenen Jahr das neuve
Immobilienverwaltungssystem in Betrieb genommen. Im Rah-
men dieser Systemumstellung sind umfangreiche Prozesse zur
Qualitatssicherung notwendig. Und die Digitalisierung, das
Einpflegen und die Aktualisierung der Dossiers werden die
Geschaftsstelle auch 2025 noch beschaftigen.

So war die Geschdaftsstelle 2024 besonders gefordert. Auf
alles, was wir trotz erschwerter Bedingungen gemeinsam mit
der Belegschaft erreicht haben, dirfen wir stolz sein. Ich
mochte an dieser Stelle dem ganzen Team meinen Dank aus-

sprechen.

Wohnungswechsel

2024 gingen 203 Kindigungen von Wohnungen und Ein-
familienhdusern ein. 23 Mitglieder entschieden sich fir einen
internen Wechsel in ein passenderes Zuhause. Gegenwartig
betragt die Fluktuation im Verhéltnis zum Wohnungsbestand
7.14%. Der Wert liegt GUber dem Wert des letzten Jahres und

etwas Uber dem Durchschnitt von 6.75 % der letzten 10 Jahre.

Betrachtet man die Kindigungen in den einzelnen Siedlungen
etwas genaver, |asst dies den Schluss zu, dass die hohere
Fluktuation vor allem durch den Generationenwechsel bedingt

ist.

Mitgliederbewegung
Am 1.1.2024 betrug die Zahl der Genossenschafterinnen

und Genossenschafter 3’429 Personen.

Zunahme (Eintritte) 120
Abnahme (Austritte) 134
Stand 31.12.2024 3'415

DOMINIQUE MUFF
GESCHAFTSFUHRER
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Fachbereich

Freiwilligenengagement als Schlissel fir
lebendige Nachbarschaften

Die ASIG steht fir «<wohnen und mehr». Eines der zentralsten
«und mehr»-Elemente — also Mehrwerte — ist das gelebte Frei-
willigenengagement in unseren Siedlungen. Wir sind Uber-
zeugt: dies ist der Schlissel fir bereichernde Begegnungen

und unsere lebendigen Nachbarschaften in der ASIG.

Die Freiwilligenarbeit ist im Wandel. Wéhrend traditionelle,
langfristige Engagements immer weniger gefragt sind, ge-
winnen kurzfristige und projektbezogene Einsétze zunehmend
an Bedeutung. Diese Entwicklung wurde bereits im Jahr 2018
im Forschungsbericht des Gottlieb Duttweiler Instituts beschrie-
ben. Freiwillige bevorzugen Aufgaben, die klar begrenzt,
sinnhaft und persdnlich relevant sind. Eine offene und wert-
schatzende Zusammenarbeit auf Augenhdhe ist dabei essen-
ziell. Zudem spielen die Digitalisierung und der Zugang zu
flexiblen Vernetzungs- und Austauschplattformen eine immer

wichtigere Rolle.

Die ASIG hat diese Trends erkannt und méchte die erfolgrei-
che Tradition der Foren weiterentwickeln, um den verénderten
Bedirfnissen der Freiwilligen gerecht zu werden. Unser Ziel
ist es, die Mieterinnen und Mieter, die sich engagieren, noch

besser zu unterstiitzen, Hiirden abzubauen und die Foren

Soziales

durch Individualisierung und Flexibilisierung der Aufgaben
zukunftsfahig zu gestalten. Dies bedeutet auch, Verantwor-
tung auf mehrere Schultern zu verteilen und neue Wege der
Zusammenarbeit zu schaffen. Gemeinsam - das ist das Stich-

wortl

Haben Sie eine Idee fir ein gemeinschaftliches Projekt oder
einen Anlass?2 Oder méchten Sie die Leitung fir ein kleines,
zeitlich begrenztes Vorhaben ibernehmen2 Wollten Sie schon
immer mal ein Repair-Café starten, die Siedlungsumgebung
sdubern, einen Spieleabend in der Siedlung organisieren
oder mit lhrem Musikinstrument ein kleines Abendkonzert
geben? Dann melden Sie sich doch bei lhrem Forum. Dieses
freut sich sehr Gber Ideen und Ihre Unterstiitzung, um unsere
Siedlungen noch lebendiger zu machen und das Gemein-

schaftsgefihl weiter zu fordern.

An dieser Stelle mochten wir allen engagierten Forenmitglie-
dern herzlich fir den unermidlichen Einsatz im vergangenen
Jahr danken! Dieses Engagement ist sehr wertvoll und es
bildet das Herzstick unseres «wohnen und mehr». Wir freu-
en uns, gemeinsam weitere Projekte zu realisieren, Nachbar-
schaften zu stérken und das Leben in der ASIG auch weiter-

hin so attraktiv zu gestalten.

ANNA NOGLER
FACHVERANTWORTLICHE
SOZIALES
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Stiftung

ASIG-Hilfsfonds

Stiftung ASIG-Hilfsfonds

Der ASIG-Hilfsfonds ist eine autonome Stiftung innerhalb
unserer Wohngenossenschaft und unterstitzt die in der ASIG
wohnenden Genossenschafterinnen und Genossenschafter
mit finanziellen Beitrédgen oder Sachwerten, wenn sie sich in
unverschuldeter Notlage befinden und keinerlei Ricklagen

mehr haben.

Hilfsgesuche kénnen direkt an den Stiftungsrat oder an die
ASIG-Sozialberaterin als erste Anlaufstelle gerichtet werden.
Der Stiftungsrat prift die Gesuche und Voraussetzungen fir
Unterstitzungsbeitrége. Diese sollen in erster Linie helfen,
Not zu lindern und finanzielle Engpdsse abzudecken. Eine

permanente finanzielle Unterstitzung ist aber ausgeschlossen.

Der Stiftungsrat fihrt die Stiftung eigensténdig ohne Mitwir-
kung der ASIG-Instanzen nach den Bestimmungen des Stif-
tungsreglements. Diskretion Uber gesuchstellende Personen
oder Unterstitzungsantrage ist selbstverstandlich garantiert.
Die Mitglieder des Stiftungsrats werden durch die ASIG-Ge-
neralversammlung jeweils fir drei Jahre gewdhlt. Im Berichts-
jahr leistete der Hilfsfonds Unterstitzungen von total
CHF 4'657.10. Das Stiftungsvermégen betrug Ende Dezember
2024 CHF 264'171.11.

Die Revision der Hilfsfondskasse wurde von der Ostschwei-

zerischen Treuhand Zirich AG vorgenommen.

HARRO WERNER
PRASIDENT STIFTUNGSRAT
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Fachbereich

Nachdem 2023 der Startschuss zum gréssten Trans-
formationsprozess in der Geschichte der ASIG
gefallen war, konzentrierte sich der Fachbereich
Immobilien im vergangenen Jahr auf die Weiter-
entwicklung der Gesamterneuerung Areal Drei-
spitz. Der Fokus war insbesondere auf die sich
veréndernden Bau- und Planungsgesetze und ISOS
gerichtet, weshalb das Bewilligungsverfahren noch
nicht vollsténdig abgeschlossen werden konnte.

2024 wurde die ASIG-Baukommission durch den Fachbereich
Immobilien abgeldst, welcher sich aus Curt Krause, Bereichs-
leiter Immobilien und Mitglied der ASIG-Geschaftsleitung,
und Mario Regli, Vorstandsmitglied seit Mai 2024, zusam-
mensetzt. Das Engagement von Michael Malnati, bisher Vor-
sitzender der ASIG-Baukommission, wurde im Rahmen der
ASIG-Generalversammlung verdankt, trat er doch nicht mehr

zu den Vorstandswahlen an.

In den vergangenen zwdlf Monaten wurde im Bereich Im-
mobilien intensiv hinter den Kulissen gearbeitet und die Wei-
chen fir 2025 und die Zukunft der ASIG gestellt. Diese Pha-
sen, in denen viel geleistet wird und Gussere Faktoren wie
Einsprachen und sich andernde Gesetze die Ausgangslage
verdndern, sind sehr herausfordernd. Ein grosses Lob und ein
Dankeschén gehen an alle Mitwirkenden. Wir dirfen auf ein
anspruchsvolles Jahr zurickblicken, welches dank dem Ein-
satz und der Kompetenz der ASIG-Mitarbeitenden bestens
gemeistert wurde und uns zugleich positiv nach vorne blicken

[Gisst.

Immobilien

NEUBAUPROJEKTE

Areal Dreispitz, Zirich-Saatlen

Das 2023 eingereichte Baugesuch fir die erste Erneuerungs-
etappe wird durch das Amt fir Baubewilligungen, die bei-
gezogenen Werke wie auch Behérden bearbeitetet und ge-
prift. Bereits bei der Einreichung des Baugesuches war
bekannt, dass die Bearbeitungsfrist eines Baugesuchs in der
Stadt Zirich aufgrund der hohen Auslastung gut ein Jahr

dauern kann, bevor der Bauentscheid zugestellt wird.

Mitte 2024 kam die Bearbeitung des Baugesuches ins Sto-
cken, da neue ISOS-Bundesaufgaben (ISOS = Bundesinven-
tar fir schitzenswerte Objekte in der Schweiz) bekannt ge-
geben wurden, welche zusatzliche Beurteilungsschritte zur
Folge hatten. Obwohl die ISOS-Thematik bereits durch eine
Interessenabwé&gung im Rahmen unseres rechtskraftigen Ge-
staltungsplans (1.10.2022) beurteilt wurde, verzdgert sich die
Bearbeitung des Baugesuches. Es missen zusatzliche Beurtei-
lungen durch den Kanton Zirich vorgenommen werden. Wel-
che Auswirkungen dies auf den Zeitplan der ersten Bauetap-
pe hat, kann zurzeit nicht abgeschatzt werden. Sobald
weitere Informationen vorliegen, werden wir weiter informie-

ren.

Nach Abschluss der Synthesephase der Siegerprojekte der
zweiten Bauetappe «Am Ueberlandpark» wurde die Vorpro-
jektphase gestartet, in welcher das Projekt zur Bauprojekt-
reife vorangetrieben und die Baukosten ermittelt wurden. Am
8. Juli 2024 durften wir zahlreiche interessierte ASIG-Mit-
glieder zur entsprechenden Projektprasentation begrissen.
Die Vorprojektphase wurde Ende Dezember 2024 abge-
schlossen. Zurzeit wird der Projektantrag mit Realisierungs-
kredit ausgearbeitet, um diesen an der ASIG-Generalver-

sammlung 2025 zur Abstimmung vorzulegen.
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Der Studienauftrag der dritten Etappe «Innerer Dreispitz»
lauft und wir sind gespannt auf die Projektvorschlage der
Architektenteams. Die Gebietsentwicklung des Areal Dreispitz
schreitet voran und wir werden fortlaufend tber die erreich-

ten Meilensteine sowie das weitere Vorgehen informieren.

Erweiterung Tégelmoos 2 und 3, Winterthur

Obwohl der eingereichte Rekurs durch das Baurekursgericht
des Kantons Zirich als nichtig erklart wurde, haben die Re-
kurrierenden die Einsprache an die nachste Instanz weiter-
gezogen. Dadurch verzdgert sich der Start der Realisierung
des bewilligten Bauvorhabens. Im besten Fall ist mit einem

Baustart zur Siedlungserweiterung Tagelmoos auf Ende 2025

zu rechnen.

MARIO REGLI
FACHVERANTWORTLICHER
IMMOBILIEN

SANIERUNGSPROJEKTE

Sanierung Oberglatt

In den letzten Monaten wurden auf Grundlage des vorlie-
genden detaillierten Zustandsberichts mehrere Machbarkeits-
varianten mit einer Planungstiefe eines detaillierten Vorprojekts
(inklusive Nachhaltigkeit und Bewilligungsfahigkeit) ausge-
arbeitet und die Kosten ermittelt. Dies hat mehr Zeit in An-
spruch genommen als geplant. Mit diesen fundierten Mach-
barkeitsvarianten wurde ein Entscheidungsdossier erstellt,
welches dem Vorstand zur Freigabe im ersten Quartal 2025
vorgelegt wird. Im Anschluss wird Gber die gewdahlte Varian-

te informiert.

Was beschaftigt uns im Jahr 2025?

Im Jahr 2025 stehen fir uns I6sungsorientierte Ansdtze im
Vordergrund. So werden wir unsere Ressourcen gezielt fur
die Gesamterneuerung Areal Dreispitz, insbesondere den
Kontakt mit den Behérden, was I1SOS betrifft, unsere Vorha-
ben in Oberglatt und Winterthur sowie fir die Biodiversitét
bei der ASIG einsetzen. Um dem wachsenden Raumbedarf
in unseren eigenen Buros in der Phase bis zum Bezug der
neuen Geschdaftsstelle in den Saatlen-Terrassen gerecht zu
werden, realisieren wir zudem einen tempordaren Biro-Pavil-
lon am Dreispitz 21. Das Wachstum der ASIG wird weiter

vorangetrieben, um unser Engagement fir mehr bezahlbaren

Wohnraum zu untermauern.

CURT KRAUSE
BEREICHSLEITER
IMMOBILIEN
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Spezialfonds

Monatlich leisten alle Mieterinnen und Mieter einen von der
Generalversammlung festgelegten Beitrag in den Spezial-
fonds. Diese Mittel dienen der Finanzierung sozialer und
Skologischer Projekte innerhalb der ASIG, die nicht Gber
die reguldre Kostenmiete abgedeckt werden kdnnen. So er-
halten beispielsweise die Foren finanzielle Unterstitzung,
um Veranstaltungen in den Siedlungen zu organisieren. Das
Fondsvermégen betragt per 31.12.2024 CHF 1'027°215.20.
Im Anhang zur Jahresrechnung auf Seite 37 ist die Jahres-

rechnung des Spezialfonds ersichtlich.

Im Rahmen der Generalversammlung 2022 wurde das Re-
glement des Spezialfonds angepasst, um die Investitions-
moglichkeiten zu erweitern. Trotz dieser Neuerung fiel die
Anzahl der Antrége und Projektideen bislang Gberschaubar
aus. Daher hat die Geschéftsstelle in diesem Jahr intensiv
daran gearbeitet, Antragstellende bestméglich zu unterstit-
zen. Zu diesem Zweck wurde ein standardisiertes Formular
entwickelt, das die strukturierte Antragstellung erleichtert

und die Kriterien fir eine Genehmigung klar aufzeigt.

Erfreulicherweise konnten wir 2024 mehrere interessante
Projektantrage entgegennehmen und alle bewilligen. Bei-
spiele dieser Antrdge sind:

e Siedlung Langdri, Fallanden: Ein Schutz gegen Schnecken-
befall fir den Gemeinschaftsgarten.

e Siedlung Huebwis, Fallanden: Einfihrung eines offenen
Bicherschranks, der den Austausch und die Wieder-
verwendung von Literatur férdert.

e Siedlung Riethof, Hegnau: Anschaffung einer neuen
Musikbox fir Feste und Veranstaltungen.

® Gesamt-ASIG: Bereitstellung von zwei hochwertigen, in
der Schweiz gefertigten Faltzelten, die von den Foren

flexibel genutzt und ausgeliehen werden kannen.

Haben auch Sie Ideen, die einen Mehrwert fir lhre Siedlung
oder die gesamte ASIG Wohngenossenschaft schaffen kénn-
ten? Wir freuen uns ber innovative, nitzliche und nach-
haltige Antrage. Falls Sie Unterstitzung bendtigen, steht
lhnen die ASIG-Soziokultur unter soziokultur@asig-wohnen.ch

gerne zur Verfigung.

ANNA NOGLER
FACHVERANTWORTLICHE
SOZIALES
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Ausblick

Die Erstellung von weiterem genossenschaftlichem
Wohnraum ist eine komplexe Aufgabe. Besonders
bei sehr umfassenden und zeitintensiven Planungs-
prozessen wie beispielsweise am Dreispitz - wel-
chen wir in vier Etappen umsetzen, um dadurch
der Sozialvertréaglichkeit gerecht zu werden - zeigt
sich, wie schwierig die Planung unter sténdig wech-

selnden Rahmenbedingungen ist.

Im vergangenen Jahr wurde immer deutlicher, welche Aus-
wirkungen eine unerwartete Neuauslegung der ISOS-Direkt-
anwendung auf unsere Arbeit haben kann. Diese Entwicklung
erforderte sorgfdltige Uberlegungen hinsichtlich der weiteren
Vorgehensweise bei unseren Projekten. Wir gehen davon
aus, dass die Baubewilligung fir die erste Etappe im Laufe
des Jahres 2025 erteilt wird, und freuen uns darauf, mit der

Umsetzung unserer Pléne zu beginnen.

Dieses Projekt ist zentral fir unser Wachstumsziel und steht
im Einklang mit unserem Zukunftsbild: mit unserer Griinder-
siedlung in Schwamendingen einen Beitrag zu leisten, um
auch kommenden Generationen bezahlbaren und lebens-
werten Wohnraum nach den genossenschaftlichen Prinzipien
zur Verfigung zu stellen. So sollen auch unsere Kinder mit

ihren Familien in einer stabilen Wohnsituation leben kénnen.

Ein weiterer wesentlicher Faktor fir 2025 wird die Entwick-
lung der Zinssituation sein. Fir die ASIG, mit ihren anstehen-
den Bauprojekten in Zirich und Winterthur sowie dem lau-
fenden Unterhalt der Liegenschaften, ist dies von besonderer
Bedeutung. Unsere Abhdngigkeit von ginstigen Finanzie-
rungsmoglichkeiten beeinflusst die Mietkosten direkt. Je
besser wir unsere Fremdfinanzierungen gestalten kénnen,
desto grésser wird unser Handlungsraum — sei dies fir das
sogenannte «wohnen und mehr» oder um noch mehr bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen. Dabei sind wir weiterhin auf
Ihr Vertraven in den Vorstand und das gesamte ASIG-

Team angewiesen.

Mit Blick auf das neue Jahr hoffe ich, dass wir gemeinsam
mit Weitblick und der Solidaritat jeder und jedes Einzelnen
voranschreiten. Denn nur zusammen kénnen wir das Gemein-
wohl férdern und die Wohnsicherheit fir mdglichst viele Men-

schen langfristig sichern.

FREDERIK BRUN
PRASIDENT
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Kommentar zur Bilanz

AKTIVEN

Flissige Mittel

Die flissigen Mittel sanken von CHF 3.945 Mio. auf TCHF
868 (-78 %). Der Rickgang ist primar auf Investitionen im
Bau- und Erneuerungsbereich sowie Rickfihrungen von
Hypothekardarlehen zuriickzufihren, welche in Summe den
betrieblichen Cashflow Uberstiegen. Trotz der Abnahme ist
die Zahlungsfahigkeit gesichert, um den Verbindlichkeiten
rechtzeitig nachzukommen und geplante Investitionen zu re-

alisieren.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Trotz leichtem Anstieg der Mietzinsforderungen wurde das
Delkredere bei CHF 0.04 Mio. belassen. Dieses trégt nach
wie vor der aktuellen Wirtschaftslage Rechnung und wider-
spiegelt eine vorsichtige Risikobewertung méglicher Mietaus-
falle. Die erlittenen Mietausfélle sind im Berichtsjahr mit rund
0.01 % der Mietertrage wiederum auf einem sehr tiefen
Niveau und wir danken allen Mietenden fir die prompte und

zuverl@ssige Zahlung der Mietzinsen.

Nicht abgerechnete Heiz-/Nebenkosten

Die Position steigert sich um CHF 4.895 Mio. (von CHF
1.247 Mio. auf CHF 6.142 Mio.). Dies ist auf die im Jahr
2025 noch zu erfolgende Heizkostenabrechnung der Ab-
rechnungsperiode 2023/2024 zurickzufihren und stellt eine
voriibergehende Verdnderung dar, die langfristig keine we-

sentlichen Auswirkungen auf die Liquiditat hat.

Immobilien/Landwerte der bebauten Grundsticke
Der Landwert von CHF 103.5 Mio. wie auch die Anlage-
werte der Gebdude haben sich im Vergleich zur Vorjahres-

periode nicht verandert.

Rickstellungen firr Riickbauten

Die Rickstellungen fir Rickbauten wurden um TCHF 814 auf
CHF 23.813 Mio. erhdht. Dies betrifft insbesondere ge-
plante Ersatzbauten der Siedlung Am Glattbogen (Zirich-

Schwamendingen) sowie die Siedlungen im Dreispitz (Zirich-
Schwamendingen). Die Erhdhung entspricht der langfristigen
Erneuerungsstrategie und beriicksichtigt den zukinftigen
Abschreibungsbedarf.

Gebdude im Baurecht

Die bestehenden Baurechtsverhaltnisse mit der Stadt Zurich
bleiben unverdandert. Dies betrifft die Siedlungen Talgarten
(Zirich-Oerlikon), Ritihof (Zirich-Héngg), Steinacker (Zirich-
Witikon) sowie einen Teil des Mattacker 1 (Zirich-Seebach).
Durch Anpassungen der Baurechtszinsen reduziert sich die
langfristige Restverbindlichkeit, was sich positiv auf die zu-

kinftige finanzielle Belastung auswirkt.

Vorauszahlungen Land und Liegenschaften

Ein bestehender Kaufrechtsvertrag ermdglicht den Erwerb
einer Liegenschaft an der Wallisellenstrasse bis 2029/2030.
Dieser soll im Jahr 2025 umgesetzt werden, weshalb bereits
im Berichtsjahr eine weitere Teilkaufpreiszahlung tber CHF
1.0 Mio. erfolgte, welche dem ASIG-Fonds fir Grundstiicks-
und Immobilienerwerb belastet wurde. Die Vorauszahlung
bleibt bilanziell aktiv und der Kauf sichert die langfristige

strategische Standortentwicklung.

Baukonti

Die Zunahme dieser Position reflektiert die bisher erfolgten
Investitionen in die Planung und Umsetzung grésserer Bau-
projekte, insbesondere fir die Siedlung Dreispitz (Zirich-
Schwamendingen) und den Neubau Tagelmoos (Winterthur).
Die laufenden Massnahmen sind Teil einer nachhaltigen

Entwicklungsstrategie (Aufstellung Seite 36).



PASSIVEN

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
gegeniber Dritten

Die Verbindlichkeiten gegeniber Dritten steigerten sich von
CHF 1.602 Mio. auf CHF 3.578 Mio. Diese Steigerung ist
auf eine héhere Anzahl offener Kreditorenrechnungen zum

Jahresende zuriickzufishren.

Passive Rechnungsabgrenzungen

Die passiven Rechnungsabgrenzungen betreffen insbesonde-
re vorausbezahlte Mietzinsen und Heizkosten. Der Anstieg
von CHF 4.236 Mio. auf CHF 8.821 Mio. (+108 %) ist vor
allem auf den Abrechnungszeitpunkt der Heiz-/Nebenkosten-
periode 2023/2024 zuriickzufihren.

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Die Depositeneinlagen der Genossenschafterinnen und
Genossenschafter sanken um CHF 1.437 Mio. auf CHF 90.074
Mio. (Vorjahr CHF 91.511 Mio.), was sich einerseits auf das
verdnderte Zinsumfeld und andererseits auf einzelne grésse-
re Rickzige aufgrund von Verdnderungen in persénlichen
Verhaltnissen zurickfihren |&sst. Gleichzeitig reduzierten sich
die Hypothekardarlehen durch planmassige Tilgungen um
CHF 17.71 Mio. auf CHF 405.063 Mio., was einen grosseren
Handlungsspielraum fir die Finanzierung der kinftigen In-

vestitionstatigkeiten erdffnet.

Erneuverungsfonds

Die ordentlichen Einlagen in den Erneuerungsfonds wurden
fortgefihrt. Fir die erste Bauetappe im Dreispitz, welche zeit-
nah rickgebaut wird, wurden plangemass keine weiteren
Einlagen mehr verbucht. Der aktuelle Fondsbestand wird fir
die Restabschreibung der betroffenen Gebdude verwendet,

welche bereits buchmdéssig erreicht ist.

Genossenschaftsanteile

Das Anteilkapital bleibt mit CHF 20.091 Mio. gegeniber
dem Vorjahr stabil. Zusammen mit den hohen Reserven unter-
streicht dies die solide Eigenkapitalbasis und die langfristige

Stabilitat der Genossenschaft.

ASIG-Fonds fir Grundstiicks- und
Immobilienerwerb

Dank des positiven Geschaftsergebnisses konnte eine weite-
re Zuweisung von CHF 1.0 Mio. in den Fonds erfolgen. Eine
Entnahme von CHF 1.0 Mio. fir die Teilkaufpreiszahlung
einer Liegenschaft an der Wallisellenstrasse in Zirich-Schwa-
mendingen erméglicht es, kinftig auf diesem Grundstick ge-
nossenschaftliche Mieten zu erreichen. Der Fonds erreicht
wiederum die maximal zul@ssige Hohe von CHF 10 Mio. und
ermoglicht weiterhin Investitionen unter gemeinnutzigen

Aspekten.

Bilanzgewinn

Der Jahresgewinn betragt CHF 1.936 Mio. (Vorjahr: CHF
2.941 Mio.). Trotz eines anspruchsvollen Marktumfelds konn-
te somit ein solides Jahresergebnis erzielt werden. Dies starkt
die finanzielle Basis fur zukinftige Investitionen und Rick-
lagenbildungen. Das verminderte Ergebnis zeigt, dass die
gestiegenen Mieten mithalfen, die wachsenden Herausforde-
rungen in den Bereichen Finanzierung, Personal und Infrastruk-

tur zu meistern.
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Kommentar zur
Erfolgsrechnung

Sollmietertrag
Die Mietzinseinnahmen stiegen von CHF 42.581 Mio. auf
CHF 45.553 Mio. (+7.0 %). Dieser Anstieg ist auf die Miet-

zinsanpassungen per 1. Juni 2024 zurickzufihren.

Leersténde
Der Leerstand blieb mit TCHF 201 nahezu konstant. Die Haupt-
ursachen sind temporare Unvermietbarkeiten bei Mieterwech-

seln sowie nicht vermietete Parkplatze.

Liegenschaftenunterhalt

Die Unterhaltskosten erhéhten sich von CHF 4.903 Mio. auf
CHF 7.835 Mio. Die ausgewiesene Veranderung grindet
primar auf gestiegenen Unterhaltskosten inkl. einer Teuerung
fir Bau- und Unterhaltsleistungen, sowie auf interner Verrech-

nungen an die effektiven Kostenstellen.

Gebuihren, Abgaben, Gebaudeversicherungen
Die Kosten stiegen um TCHF 384 (+19.9 %) auf CHF 2.314

Mio., hauptsachlich aufgrund héherer Energiepreise.

Einlagen Erneuverungsfonds

Dem Fonds wurde, geméss Reglement Gber das Rechnungs-
wesen der von der Stadt Zirich unterstitzten Wohnbautrager,
1% des Gebaudeversicherungswertes zugewiesen. Die
Zuweisung in den Erneuerungsfonds betragt CHF 12.090
Mio. (+21.5 %) und beinhaltet eine Sondereinlage iber CHF
2.750 Mio. fir die Siedlung Oberglatt.

Personalaufwand Unterhalt und Verwaltung

Die Personalkosten fir den Unterhalt reduzierten sich leicht
um CHF 0.134 Mio. auf CHF 2.226 Mio. (-5.68 %). Die
Personalkosten der Verwaltung reduzierten sich ebenfalls um
CHF 0.134 Mio. auf CHF 2.226 Mio. Der Personalbestand
blieb unverdandert bei 41 Mitarbeitenden.

Biiro- und Verwaltungsaufwendungen
Trotz gestiegenen Personalrekrutierungs- und Informatikkosten
blieben diese Ausgaben mit CHF 2.317 Mio. ungeféhr auf

Vorjahresniveau.

Abschreibung Immobilien

Es wurden die reguléren Abschreibungen (1% vom Gebdau-
dewert) vorgenommen. Zusatzlich wurden CHF 0.815 Mio.
als ausserordentliche Wertberichtigungen fir den geplanten
Rickbau in den Siedlungen Dreispitz (Zirich-Schwamen-
dingen) und Am Glattbogen (Zirich-Schwamendingen) ge-
bucht.

Hypothekar-, Darlehens-, Depositenkassenzinsen
Die Zinskosten erhéhten sich um CHF 0.551 Mio. auf CHF
5.458 Mio. (+11.2%), bedingt durch das gestiegene Zins-
niveau, einerseits bei den Depositenkonten und andererseits
bei den SARON-Hypotheken.

Periodenfremder einmaliger Aufwand und Ertrag
Im Gegensatz zum Vorjahr, in welchem die ASIG eine Ent-
schadigung des ASTRA fir die Nutzung von Landfléchen im
Zuge der Einhausung Schwamendingen erhielt sowie zusatz-
lich eine Liegenschaft als Schenkung Gbernommen wurde,
wird im Geschaftsjahr 2024 kein periodenfremder Erfolg

ausgewiesen.



Aufwand

2024

Schuldzinsen: 12.42% lVerwahungskos‘ren: 10.25%

TCHF 5’504

TCHF 4'543

Abgaben/Stevern: 6.77 %
TCHF 3’003

Total TCHF 44’329

Reparaturen/Unterhalt: 23.86 %

TCHF 10’576
Fondseinlagen/Abschreibungen: 46.70 %
TCHF 20’703
2022
Schuldzinsen: 10.41% Verwaltungskosten: 11.58 %
TCHF 4'189 TCHF 4’659

Abgaben/Stevern: 8.09 %
TCHF 3'258

Total TCHF 40’248

Reparaturen/Unterhalt: 18.79 %
TCHF 7'562

Fondseinlagen/Abschreibungen: 51.13 %
TCHF 20580

Schuldzinsen: 12.33%
TCHF 5’089

Schuldzinsen: 10.52%
TCHF 4’058
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2023

l Verwaltungskosten: 11.27 %

TCHF 4651

Abgaben/Stevern: 7.44%
TCHF 3’069

Total TCHF 41261

Reparaturen/Unterhalt: 18.77 %
TCHF 7'744

Fondseinlagen/Abschreibungen: 50.19 %
TCHF 20708

2021

l Verwaltungskosten: 9.23 %

TCHF 3'562

Abgaben/Stevern: 10.85%
TCHF 4’188

Total TCHF 38’589

Reparaturen/Unterhalt: 19.76 %
TCHF 7624

Fondseinlagen/Abschreibungen: 49.64 %
TCHF 19157
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Bilanz

PER 31. DEZEMBER

Aktiven in CHF 17000 2024 2023
Umlaufvermégen
Flussige Mittel 868 3'945
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- gegeniber Mietenden 110 127
— gegenuber Dritten 5 -
./. Delkredere -40 -40
Ubrige Forderungen gegeniber Dritten 46 7
Nicht abgerechnete Heiz- und Nebenkosten 6'142 1247
Aktive Rechnungsabgrenzungen 33 176
Total Umlaufvermégen 7’164 5’462
Anlagevermégen
Finanzanlagen, Anteile anderer Wohnbautréger 347 347
Mobilien, Gerdgte, Einrichtungen 370 419
Fahrzeuge, Rasentraktoren 43 74
Immobilien
— Landwerte der bebauten Liegenschaften 1037481 103481
- Gebdude auf eigenem Land 653133 653133
./- Wertberichtigung -118'471 -112'409
./- Ruckstellung fir Rickbauten -23'813 -22'999
- Gebéude im Baurecht 82'115 82'115
./- Wertberichtigung fir Heimfall -11"138 -10'667
— Landreserven, unbebaute Grundstiicke 140 140
— Vorauszahlungen Land und Liegenschaften 906 906
— Baukonti 16’723 10'413
Nicht einbezahlte Genossenschaftsanteile 30 19
Total Anlagevermégen 703’866 704972
Total Aktiven 711’030 710’434




Passiven in CHF 1’000 2024 2023
Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegeniiber Dritten 3'578 1'602
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten gegeniber Dritten 350 372
Andere kurzfristige Verbindlichkeiten

- gegeniber Mietenden/Mitgliedern 52 121

— gegeniber Dritten 748 526
Passive Rechnungsabgrenzungen

— vorausbezahlte Mietzinse und Heizkosten 8'821 4'236

— Ubrige 1'773 1'632
Total kurzfristiges Fremdkapital 15’322 8’489
Langfristiges Fremdkapital
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

— Depositeneinlagen (gegeniber Mietenden/Mitgliedern) 90’074 91’511

— Hypotheken/Anleihen/Darlehen 405’063 422771
Rickstellungen fiir Baunachtrége 494 954
Erneuerungsfonds 126168 114'423
Total langfristiges Fremdkapital 621’799 629’659
Eigenkapital
Genossenschaftsanteile Wohnungen 17'890 17°644
Genossenschaftsanteile Mitglieder 2'201 2'425
Allgemeine gesetzliche Gewinnreserven 3350 3200
Allgemeine freiwillige Gewinnreserven 37'500 35200
ASIG-Spezialfonds 1'023 864
ASIG-Fonds fir Grundstiicks- und Immobilienerwerb 10’000 10’000
Bilanzgewinn

— Gewinnvortrag 9 12

— Jahresgewinn 1’936 2'941
Total Eigenkapital 73’909 72’286
Total Passiven 711’030 710’434

31



32

Erfolgsrechnung

1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER

in CHF 1’000 2024 2023
Sollmietertrag 45'553 42'581
Mietzinszuschisse 4 4
./. Leersténde -201 -160
./ Mietzinsausfdlle/Verdnderung Delkredere -6 —49
Verwaltungsertrag, Mieterverrechnungen 915 776
Betrieblicher Gesamtertrag 46265 43’152
Liegenschaftenunterhalt -7'835 -4'903
Gebihren, Abgaben, Gebdudeversicherungen -2'314 -1'930
Personalaufwand Unterhalt -2'710 -2'841
Einlagen Erneuerungsfonds -12'090 -9'953
Projekt- und Entwicklungskosten =31 =
Betrieblicher Nettoerfolg 21’285 23’525
Personalaufwand Verwaltung -2'226 -2'360
Biro- und Verwaltungsaufwendungen -2'317 -2'291
Abschreibungen
— Immobilien -6'536 -6'834
— Zuweisung Rickstellungen fir Rickbauten -815 -2'730
- Mobilien -262 -191
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 9129 9119
Hypothekar-, Darlehens-, Depositeneinlagenzinsen -5'458 -4'907
Baurechtszinsen -247 -269
Allgemeiner Finanzaufwand -47 -45
Bauzinsen fir Neubauten und Sanierungen 237 122
Ubriger Finanzertrag 1 10
Zuweisung Fonds fir Grundsticks- und Immobilienerwerb -1'000 -1'000
Periodenfremder Ertrag - 1049
Jahresergebnis vor Steuern 2’625 4’079
Direkte Steuern -689 -1138
Jahresgewinn 1’936 2’941




Geldflussrechnung

in CHF 1’000 2024 2023
Jahresgewinn 1936 2'941
Abschreibungen 7'613 9'755
Fondseinlagen 12090 10'953
Entnahme Erneuerungsfonds -345 -2'495
Zunahme /Abnahme Forderungen -4'922 746
Zunahme /Abnahme kurzfristiges Fremdkapital 6'833 -506
Abnahme/Zunahme aktive Abgrenzungen 143 ~74
Zunahme /Abnahme Spezialfonds 159 146
Abnahme/Zunahme Rickstellung fir Baunachtrége -460 -318
Geldfluss aus Geschaftstatigkeit 23'047 21’148
Investitionen in Finanzanlagen - -50
Investitionen in Sachanlagen -6'502 -7'087
Geldfluss aus Investitionstatigkeit -6'502 -7'137
Definanzierung/Finanzierung durch Hypotheken -17'708 -15'302
Definanzierung/Finanzierung durch Depositeneinlagen -1437 242
Definanzierung/Finanzierung durch Genossenschaftskapital 1 56
Definanzierung durch Verzinsung Anteile -488 -505
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit -197622 -15’509
Total Geldzufluss (+)/Geldabfluss () -3'077 -1498
Flissige Mittel am Jahresbeginn 3'945 5'443
Geldzufluss (+)/Geldabfluss (-) -3'077 -1'498
Flissige Mittel am Jahresende 868 3’945

Jahresrechnung nach einem anerkannten Standard

Gemass den Bestimmungen von Art. 962 Abs. 1 OR hat die ASIG Wohngenossenschaft einen Abschluss nach einem
anerkannten Standard zur Rechnungslegung, Swiss GAAP FER, erstellt. Auf die Verteilung dieser Jahresrechnung mit der
Einladung zur Generalversammlung wurde verzichtet. Der revidierte Jahresbericht nach Swiss GAAP FER kann bei der

Geschaftsstelle bezogen oder auf der Homepage www.asig-wohnen.ch eingesehen werden.
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Anhang zur

Jahresrechnung

Angewandte Grundsatze

Die Rechnungslegungs- und Bewertungsgrundsatze entspre-
chen den Regelungen des Obligationenrechts. Entsprechend
wurden die Sachanlagen zu Anschaffungs- und Herstellkosten
und die Ubrigen Positionen zu Nominalwerten bewertet. Die
Abschreibungen erfolgten nach den steuverlich zul@ssigen

Satzen.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniber Genossen-
schafterinnen und Genossenschaftern (Mitgliedern) werden
auch als «Mietende» bezeichnet, auf die Separierung der
Nichtgenossenschaft-Mietenden wurde aus Wesentlichkeits-
grinden verzichtet. Bei der Position Depositeneinlagen wur-
de auf die Unterscheidung zwischen Mitgliedern (Mietenden),
Organen und Dritten verzichtet. Die entsprechenden Einlagen
erfolgen unabhdngig von der Beziehung zur ASIG. Dadurch
entsteht keine wesentliche Fehlaussage und eine Offenlegung
kénnte die gebotene Vertraulichkeit einschranken. Die
Depositeneinlagen werden — obwohl sie durch die kontoin-
habenden Personen kurzfristig kindbar sind — als langfris-
tiges Fremdkapital ausgewiesen, da diese Gelder der
Genossenschaft i.d.R. langfristig zur Verfigung stehen. Sie
kénnten durch langfristige Bankhypotheken refinanziert wer-

den.

Hypotheken werden trotz Félligkeit im Folgejahr — sofern
eine Weiterfihrung vorgesehen ist — als langfristig betrachtet.
Vereinbarte Amortisationen in den néchsten 12 Monaten

werden als kurzfristig ausgewiesen.

Die Baurechtszinsen werden als Finanzierungskosten fir die
nicht im Eigentum der Genossenschaft stehenden Grundsti-

cke betrachtet und deshalb im Finanzaufwand dargestellt.

Einzelne Ldhne (Reinigung, Redaktion Nachbar u.&.) wurden
nicht in den Personalkosten, sondern in den entsprechenden
allgemeinen Aufwandpositionen abgebildet, weil diese Leis-
tungen Ublicherweise durch Dienstleister erbracht werden,
welche nicht in einem Anstellungsverhdltnis mit der ASIG

stehen.

Im Berichtsjahr mussten einzelne Stellen temporar durch ex-
terne Dienstleistende besetzt werden. Diese Kosten werden

dennoch als Personalaufwand dargestellt.

DurchfGhrung einer Risikobeurteilung

Der Vorstand und die Geschéftsleitung haben die wesentli-
chen Risiken der Genossenschaft im Sinne von Art. 961c,
Abs. 2, Ziff. 2 OR identifiziert, analysiert und beurteilt. Die
eingerichteten internen Kontroll- und Steuerungsinstrumente
wurden regelmdssig Uberprift und, soweit angezeigt, ange-
passt. Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden keine Risiken
festgestellt, welche Anlass zu einer wesentlichen Korrektur
der im Geschdaftsbericht dargestellten Vermégens-, Finanz-
oder Ertragslage geben. Nach Ansicht des Vorstandes kénnen
die Attraktivitat und die Vermégenswerte der ASIG Wohn-
genossenschaft erhalten und die Erfillung der in den Statuten

festgehaltenen Zielsetzungen sichergestellt werden.



in CHF 1’000 2024 2023

Angaben, Aufschlisselungen zu Positionen der Jahresrechnung

Finanzanlagen, Anteile anderer Wohnbautrager Nominalwert
Hypothekar-Birgschaftsgenossenschaft schweizerischer

Bau- und Wohngenossenschaften, HBG 20 20 20
Genossenschaft Emissionszentrale fir gemeinnitzige

Wohnbautréger EGW 5 5 5
Baugenossenschaft mehr als wohnen 400 250 250
Wohn- und Siedlungs-Genossenschaft Zirich 5 5 5
Baugenossenschaft Rotach Zirich 1 1 1
Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ) 5 5 5
Idée Coopérative Genossenschaft 5 5 5
GGZ Gartenbau-Genossenschaft Zirich 1 1 1
gaiwo Genossenschaft fir Alters- und Invalidenwohnungen 5 p.m. p.m.
Genossenschaft Dreieck, Zirich 5 p.m. p.m.
Genossenschaft Kalkbreite, Zirich 5 p.m. p.m.
Habitat 8000 AG 100 50 50
Logis Suisse AG 38 p.m. p.m.
Schweizer Reisekasse (REKA) Genossenschaft 1 p.m. p.m.
Raiffeisenbank Zirich Genossenschaft 5 5 5
Wohnbaugenossenschaft Gesundes Wohnen MCS 20 p.m. p.m.

Total Finanzanlagen, Anteile anderer Wohnbautréger 618 347 347
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in CHF 1’000 2024 2023
Baukonti

Dreispitz Studienauftrag Etappe 1 1240 5418
Einhausung Ueberlandpark 1224 1203
Strategie-Entwicklung Dreispitz 1147 1127
Saatlenpark 289 189
Neubau Saatlen-Terrassen (A2/B1) 5333 -
Neubau Am Ueberlandpark 759 -
Neubau Hochhaus Top12 (Al) 2'505 -
Infra / Dreispitzstrasse 484 -
Innerer Dreispitz Etappe 3 514 43
Projekt Grundstrasse, Winterthur-Seen 2'542 2’452
Sanierung Heizung, Effretikon - 67
Sanierung Reckholderen, Oberglatt 624 195
noch nicht verwendeter AGE Award -250 -250
Diverse 312 =31
Total Bau- und Erneuverungskonti 16’723 10’413
Ubrige passive Rechnungsabgrenzungen

Ausstehende Telefon, Strom- und Wasserrechnungen 134 136
Abgrenzung Staats- und Bundessteuern 569 450
Grundstiickgewinnsteuer Landabtretung ASTRA 692 692
Marchzinsen Hypothekardarlehen 22 81
Ubrige Abgrenzungen 356 273
Total 1’773 1’632
Riickstellungen fir Baunachtréage

LIVING 11, Seebach 83 83
Oase Am Glattbogen, Schwamendingen 411 411
Langari Fallanden - 187
Huebwis Fallanden - 217
Ringstrasse Buchs - 56
Total 494 954
Erneuerungsfonds

Bestand 01.01. 114'423 106’965
Zuweisung 12090 9953
Entnahmen -345 -2'495
Bestand 31.12. 126’168 114’423
Unterbesetzungsbeitrédge

Bestand 01.01. - -
Zuweisung 4] 50
Entnahmen -41 -50

Bestand 31.12.




in CHF 1000 2024 2023
ASIG-Spezialfonds
Bestand 01.01. 864 718
Beitrage Mietende 309 309
Generalversammlung -7 -17
Beitrag Jubildumsfeste -12 -15
WBG Schweiz inkl. Solidaritatsbeitrage -45 -70
Beitrag an Foren CHF 20.— pro Wohnung -65 -57
Anschaffung Hipfburg -4 -
Diverse Beitradge -17 -4
Bestand 31.12. 1’023 864
Fonds fir Grundstiicks- und Immobilienerwerb
Bestand 01.01. 10’000 9'000
Zuweisung 1’000 1’000
Entnahme Landkauf Wallisellenstrasse -1'000 -
Bestand 31.12. 10’000 10’000
Liegenschaften Sollmietertrag
Mieteinnahmen Wohnungen, Reiheneinfamilienhduser 41'721 38'677
Mieteinnahmen Garagen, Parkplatze 2'759 2'770
Mieteinnahmen Gewerbe 620 718
Mieteinnahmen Bastelrgume 144 146
Miete Geschdaftsstelle und Hauswartwerkstatten 309 270
Total 45’553 42’581
Biiro- und Verwaltungsaufwendungen
Kommunikations-, Mitgliederaufwand 728 1106
Vorstandskosten, externer Beratungsaufwand 654 441
Miete, Raumaufwand Verwaltung 205 188
Sachversicherungen, Informatik, Gbriger Verwaltungsaufwand 730 556
Total 2’317 2291
Vorstandsentschadigungen
Zulassige Entschadigung geméss Reglement der Stadt Zirich 130 130
an Vorstand vergitet:

— fir Vorstandstatigkeit 96 116

— fir Bautatigkeit (auf Baukonten verbucht) 10 25

— fiir Kommissions- und Fachbereichsarbeit* 129 84
Honorar Revisionsstelle
Honorar fiir Revisionsdienstleistungen 37 36
Honorar fir andere Dienstleistungen 5 9
Anzahl Vollzeitstellen (im Jahresdurchschnitt) 44 41

* Findungskommission, Fachbereiche, Spesen, ASIG-NACHBARN, weitere Arbeiten, in Biro- und Verwaltungsaufwendungen enthalten.
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in CHF 1’000 2024 2023

Kinftige Verbindlichkeiten aus Baurechtsvertrdagen 8'539 9323

Aktuelle jahrliche Baurechtszinsen multipliziert mit der Anzahl Jahre bis Ablauf
der Baurechtsvertrage

Verpféandete Aktiven zur Sicherung eigener Nominalwert Belehnung Belehnung
Verpflichtungen CHF CHF CHF
Schuldbriefe/Grundpfandverschreibungen 673'250 405'413 423'143

Féalligkeit verzinsliche Verbindlichkeiten

Falligkeit innerhalb von 1-5 Jahren 272'483 319143
Falligkeit nach 5 Jahren 132930 104’000
Eventualverbindlichkeiten aus Kaufrechten 2'600 3600
Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen 37 -

Erlduterung zu ausserordentlichen, einmaligen oder
periodenfremden Positionen der Erfolgsrechnung

Periodenfremder Ertrag

Entschddigung Nationalstrassenfonds - 865
Einlage Entschédigung Nationalstrassenfonds in Bauprojekte - -865
Schenkung einer Liegenschaft in Effretikon - 1'049
Total - 1’049

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche die Jahresrechnung beieintrachtigen

kénnten.
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Gewinnverwendung

in CHF 1000 2024 2023
Gewinnvortrag 9 12
Jahresgewinn 1936 2'941
Verfugbarer Bilanzgewinn 1945 2’953
Der Vorstand beantragt der Generalversammlung

folgende Gewinnverwendung:

Zuweisung an die allgemeine gesetzliche Gewinnreserve 100 150
Zuweisung an die freiwilligen Gewinnreserven 1’300 2'300
Verzinsung der Genossenschaftsanteile zu 2.5 %* 497 495
Vortrag auf neue Rechnung 48 8
Total verfigbarer Bilanzgewinn 1’945 2’953

* Gemdss Artikel 8 des Reglements iiber das Rechnungswesen der von der Stadt Zirich unterstitzten Wohnbautréger darf die Verzinsung den Richtsatz

fir variable Hypotheken der Zircher Kantonalbank nicht Gbersteigen.

Frederik Brun Christoph Bruhin
Prasident Bereichsleiter Finanzen und IT

ad interim

S S

Robert Guthauser

Fachverantwortlicher Finanzen
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Revisionsbericht

LG

Ostschweizerische Treuhand Ziirich

AKTIENGESELLSCHAFT

GiessHOBELSTRASSE 45 - 8045 ZonricH - TeLeron 044 298 88 44 - Fax 044 298 88 55

Bericht der Revisionsstelle an die Generalversammlung der
ASIG Wohngenossenschaft, Ziirich

Bericht zur Priifung der Jahresrechnung
Priifungsurteil

Wir haben die Jahresrechnung der ASIG Wohngenossenschaft (die Gesellschaft) — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Erfolgsrechnung und der Geldflussrechnung fiir das dann
endende Jahr sowie dem Anhang, einschliesslich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungs-
legungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefiigte Jahresrechnung dem schweizerischen Gesetz und
den Statuten.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und den
Schweizer Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Unsere Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle
fiir die Priifung der Jahresrechnung" unseres Berichts weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den schweizerischen gesetzlichen Vorschriften
und den Anforderungen des Berufsstands, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltens-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als eine Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten des Vorstands fiir die Jahresrechnung

Der Vorstand ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Vorschriften und den Statuten und fiir die internen Kontrollen, die der Vorstand als
notwendig feststellt, um die Aufstellung einer Jahresrechnung zu erméglichen, die frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung der Jahresrechnung ist der Vorstand dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Geschiftstitigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang
mit der Fortfiihrung der Geschiiftstitigkeit — sofern zutreffend — anzugeben sowie dafiir, den Rech-
nungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Geschiiftstitigkeit anzuwenden, es sei denn, der Vor-
stand beabsichtigt, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder Geschiftstitigkeiten einzustellen,
oder hat keine realistische Alternative dazu.

WE ARE AN INDEPENDENT MEMBER OF

ELL':’J MitaLiED voN EXPERTsuIssE HLB ) T s om Ao o




Verantwortlichkeiten der Revisionsstelle fiir die Priifung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist,
und einen Bericht abzugeben, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein
hohes Mass an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit dem schwei-
zerischen Gesetz und den SA-CH durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlun-
gen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich gewiirdigt, wenn von ihnen einzeln oder
insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahres-
rechnung getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Eine weitergehende Beschreibung unserer Verantwortlichkeiten fiir die Priifung der Jahresrechnung
befindet sich auf der Webseite von EXPERTsuisse: https://www.expertsuisse.ch/wirtschaftsprue-
fung-revisionsbericht. Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Berichts.

Bericht zu sonstigen gesetzlichen und anderen rechtlichen Anforderungen

In Ubereinstimmung mit Art. 728a Abs. 1 Ziff. 3 OR und PS-CH 890 bestitigen wir, dass ein gemiss
den Vorgaben des Vorstands ausgestaltetes Internes Kontrollsystem fiir die Aufstellung der Jahres-
rechnung existiert.

Ferner bestitigen wir, dass der Antrag iiber die Verwendung des Bilanzgewinns dem schweizeri-
schen Gesetz und den Statuten entspricht und empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu geneh-
migen.

Ostschfytizerische Treuhand Ziirich AG

o

. Harsch M. Gmiinder
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Ziirich, 21. Februar 2025
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Unsere Siedlungen

Oberglatt ®

@ Buchs Baumacker
@ Buchs Stangwis

Rimlang @

ASIG Geschiiftsstelle
Glatthogen
Glattstegweg
Hirzenbach

Seebach ®
o
° LIVING 11

Affoltern  Tqlgarten @

Dreispitz

[
Hongg

Herbstweg

Witikon Steinacker @
Witikon Wiesliacher @

Winterthur @

@ Effretikon

@ Hegnau
@ Fillanden Huebwis
@ Fillanden Langiri

@ Ninikon



Stadt Zurich

AFFOLTERN
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

DREISPITZ
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

AM GLATTBOGEN
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienh&user:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

GLATTSTEGWEG
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

45

9/10/16

8

6

221

2 bis 5.5 Zimmer

1/2/7/8/15/48
9

220

196

1 bis 4.5 Zimmer

5/22/47

5

85

253

1 bis 5.5 Zimmer

6

8

0

136

3 bis 4 Zimmer



46

Stadt Zurich

1 & |

Aﬂ@g

it

e

mﬁﬂﬂﬁﬁ

HERBSTWEG
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

HIRZENBACH
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienh&user:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

HONGG
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienh&user:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

SEEBACH
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienh&user:

Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

12

0
63
1 bis 3.5 Zimmer

36
1 bis 3.5 Zimmer

19

8

0

131

2 bis 5.5 Zimmer

3/13/17

5

24

167

1 bis 4.5 Zimmer



SEEBACH LIVING 11
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

TALGARTEN
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

WITIKON STEINACKER
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

WITIKON WIESLIACHER
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

a7

21

4

0

156

2 bis 5.5 Zimmer

18

0
40
1 bis 4.5 Zimmer

20

43
3 bis 5.5 Zimmer

14

4

0

88

1 bis 5.5 Zimmer
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BUCHS BAUMACKER
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

BUCHS STANGWIS
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhauser:

Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

EFFRETIKON
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:

Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

FALLANDEN HUEBWIS
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhauser:

Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

FALLANDEN LANGARI
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienh&user:

Anzahl Einfamilienh&user:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

53

2

0

38

2 bis 5.5 Zimmer

54

4

0

62

2 bis 5.5 Zimmer

51/51.1

4

0

147

2 bis 4.5 Zimmer

58

77
2.5 bis 4.5 Zimmer

59

4

0

32

2.5 bis 5.5 Zimmer



RIETHOF, HEGNAU
Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhguser:
Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

NANIKON

Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:
Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

OBERGLATT

Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhéuser:
Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

RUMLANG

Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhduser:
Anzahl Einfamilienhduser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

WINTERTHUR TAGELMOOS

Bauetappe

Anzahl Mehrfamilienhéuser:
Anzahl Einfamilienhéuser:
Anzahl Wohnungen:
Wohnungstypen:

52

7

0

240

2 bis 5.5 Zimmer

57

6

0

121

2 bis 5.5 Zimmer

55

0

56

0

4.5 bis 5.5 Zimmer

50

5

12

106

2 bis 4.5 Zimmer

56

9

0

89

2 bis 5.5 Zimmer



Liegenschaften
Stadt Zirich
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a| 3 < |~ | N | o | x| v Rl | x| S| o L 1O S
1| Dreispitz 1 Dreispitz 2-22, 56-140, 190-200
Dreispitz 43-231, 250-320
Wallisellenstrasse 362-386, 406-472
Saatlenstrasse 120-140, 164-228
Dreispitz 184-188 761123 21| 220 220
2 | Wallisellenstrasse | Wallisellenstrasse 328-332, 340-342 2 2| 30 32 32
3 | Seebach Sperletweg 1-51 2 12 121 2| 22 24 36
5| Am Glattbogen | Am Glattbogen 2-102, 7-107 2 18| 6 24 77| 5 82| 106
6 | Glattstegweg Glattstegweg 56-94
Heidwiesen 1, 3, 7, 9
Luegislandstrasse 330-338 8 69| 67 136 136
7 | Saatlen 1 Dreispitz 265-269
Saatlenstrasse 110 2 23| 38 61 61
8 | Saatlen 2 Saatlenstrasse 150-152 1 3| 12 6 6 27 27
9 |Im Holzerhurd 1 | Im Holzerhurd 1-3, 2-6, 30-34, 38-42 4 20 50| 10| 80 80
10 | Im Holzerhurd 2 | Im Holzerhurd 11, 15-25, 29, 33-35 3 88| 14 102 6 6| 108
11 | Hirzenbach Hirzenbachstrasse 14 1 9 9 18 36 36
12 | Herbstweg Herbstweg 110-112 1 7| 35| 21 63 63
13 | Seebach Mattackerstrasse 65-73, 77-83 2 27| 27| 42| 23 119 119
14 | Witikon Wiesliacher 1, 6, 7, 8
Trichtenhausenstrasse 140-144 4| 12| 12| 20| 12| 32| 88 88
15 | Dreispitz 2 Dreispitz 17-21, 35
Wallisellenstrasse 352 3| 14 21| 19 4 58 58
16 | Im Holzerhurd 3 | Im Holzerhurd 37, 39, 43 1 6 27 6| 39 39
17 | Seebach Mattackerstrasse 26-32 1 7 6| 16 7 36 36
18 | Talgarten Schaffhauserstrasse 406-408 1 8| 20| 8| 4 40 40
19 | Héngg Ritihofstrasse 41-73 8 15| 43| 62| 11| 131 131
20 | Witikon 2 Trichtenhausenstrasse 124-128 8 171 19 7| 43 43
21| LIVING 11 Schaffhauserstrasse 561-565, 571-573
581-585, 591-595 4 29| 63| 49| 15| 156 156
22 | Oase Am Glattbogen 121-141, 170-172
Wallisellenstrasse 421-429 3 2| 46| 90| 85 6| 229 229
47 | Wallisellen 2 Wallisellenstrasse 355-359 1 2 3 3
48 | Dreispitz 4 Dreispitz 257-259 1 12 6 18 18
49 | Dreispitz 3 Dreispitz 239, 247, 255 -
Total Stadt Zirich 57| 89|295|624|435| 87(1'530| 79222 7| 27| 335 1'865




Abstellplatze
1 Schulgebdude

Garagen, Verkaufslokal, Kinderkrippe

Abstellplatze

Garagen
Rollerboxen

1 Ladengebaude

1 Restaurant, Garagen
Abstellplatze

Garagen, Atelier
Abstellplatze

Garagen, Abstellplatze
Garagen

Garagen

Garagen, Abstellplatze

Garagen, Abstellplatze

Garagen, 1 Arztpraxis
1 Verwaltungsgebdude

Garagen, Abstellplatze
Garagen
Garagen

Garagen, 1 Arztpraxis
1 Kinderhort, 2 Krippen

Garagen, 1 Doppelkindergarten, 1 WG

Garagen, 1 WG, 1 Krippe
3 Ladenlokale, 7 Einzelzimmer

Garagen, 1 Doppelkindergarten,

4 Ladenlokale, 6 Einzelzimmer

Garagen, 1 Lagerraum

Total Stadt Zirich

Erstellungsjahr

1945-47
1945-47

1948
1950/51

1952

1955
1961
1964
1965/66
1966
1967
1968

1970

1972
1973
1979
1985

1996/97
2003/04

2012/13

2018
1939
1952

Waérmezentrale (Heizung)

1972

2000
1991

1993

2021
2021
1995
1994
1995

2004

1998
2009

2018

(Kiche, Bad, Haustechnik)

Innen

1991/92
1988/2003
2008
2011/12

2017/18

1994

2000
1997/98/08
1997-2000
2004

2001

2005

2006

2007
2008
2009
2015

(Fassade, Fenster, Dach)

Aussen

1991/92
1988
2000
2000

2017/18

1994

2000
1997/98/08
1997-2000
1999

2001

2005

2006

2007
1999
2009
2015

Anlagekosten

32615
3'613
3'750

24’484

22175

9’410
4109
15’053
24’099
4'320
9’140
19163

18’340

15’381
9678
10935
8’455

47'063
15079

61297

91638
8000
2'513

460’310

Gebdudeversicherung

1. Januar 2025 (1'190%
des Vorkriegsbauwertes,

ohne Land)

87107

9’195
11570
36’097

40390

16’708

8324
25'550
40640

7'809
16’479
34'498

27'492

30519
15'670
16’250
12'817

56'204
19953

65'802

104848

4’305

688’227

S1
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Liegenschaften
Region Zuirich
e e | ebviomilehiuser )| Efamifenuer e |

Bauetappe

(&)
(@]

51

51.1
52
53
54
55

56

57

58

59

Total Region Ziirich
Total Stadt Zirich

Total

Wohnsiedlung

Rimlang

Effretikon

Effretikon 2
Hegnau
Buchs 1
Buchs 2
Oberglatt

Winterthur

Néinikon

Fallanden,
Huebwis

Fallanden,
Langdri

Obermattenstrasse 31-43
Rimelbachstrasse 1-19

Rappenstrasse 9-13, 12-18
lllnaverstrasse 34-36

llInaverstrasse 22
Riethof 1-25, 2-18
Dielsdorferstrasse 10-18
Ringstrasse 7-21

Reckholderenstrasse 1-67
Glattstiig 1-43

Wurmbiihlstrasse 21-29
Grundstrasse 15a/b, 17a/b, 11

Heuwinkelstrasse 18-28
Mettmenriedstrasse 1-25

Huebwisstrasse 3a-10

Langaristrasse 6-12

Anzahl Mehrfamilienhduser

AN N

44
57
101

1 und 1% Zimmer

89
89

2 und 22 Zimmer

16

27

20

N

102
295
397

3 und 32 Zimmer

74

101
15
18

32

62
31

403
624
1027

4 und 4Y2 Zimmer

38

98
15
26

42

34
32

12

337
435
772

5 und 5% Zimmer

21

12

70
87
157

Total Wohnungen

240
38
62

89

121
77

32

912
1’530
2'442

3 Zimmer

79
79

4 Zimmer

222
222

4/, Zimmer

39

51

58

5 und 5% Zimmer

17
27
44

Total Einfamilienhduser

N

56

68
885
403

Gesamttotal Wohnungen

und Einfamilienhduser

—_
©

139

240
38
62

56

89

121
77

32

980
1’865
2'845




Garagen, Abstellplatze

Garagen, Abstellplatze
Garagen

Garagen, Abstellplatze
Garagen, Abstellplatze

Garagen

Garagen, Abstellplatze

Garagen, Atelier
1 Behindertenwohngruppe (10 WE)

Garagen, 1 Kindergarten
Garagen, Abstellplatze

Garagen, Abstellplatze
Total Region Ziirich
Total Stadt Zirrich

Total

Erstellungsjahr

1961-63

1969/70
1956
1970/72
1970/71
1987

1994

2013/14

1995/96

2021

2022

Waérmezentrale (Heizung)

2020

2004
1997 / 2023
1995
1996
2020

(Kiche, Bad, Haustechnik)

Innen

1997-99

2001/02

2001/02
1999
2021

(Fassade, Fenster, Dach)

Aussen

1997-99

1996

1997
2001/02
1999/2014
2021

Anlagekosten

20911

23'588
1'049
45'797
7'134
29150

27'884

60'467

92'389

47'598

22'451
378’418
460'310
838’728

Gebdudeversicherung

1. Januar 2025 (1'190%
des Vorkriegsbauwertes,

ohne Land)

42'822

38’443

1’916
78426
11'587
33787

33'598

48'478

48'612

39'705

17'066
394°440
6887227

17082667

53
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Genossenschaftsorgane
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Geschaftsstelle
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Kontakte

STAND 01.01.2025

Vorstand

Frederik Brun, Prasident

Ruedi Schoch, Vizeprésident

Florian Egloff

Robert Guthauser

Kristin Hoffmann, Delegierte der Stadt Zirich
Anna Nogler

Mario Regli

Geschdaftsfihrer

Dominique Muff

Geschdéftsleitung
Dominique Muff

Curt Krause

Christoph Bruhin (ad interim)

Geschaftsstelle
Dreispitz 21

8050 Ziirich

044 325 16 00

www.asig-wohnen.ch

Stiftungsrat des ASIG-Hilfsfonds
Harro Werner
Claudia Jenny

Sonja Joss

Revisionsstelle

Ostschweizerische Treuhand Zirich AG
Markus Harsch / Maurus Gmiinder
Giesshibelstrasse 45

8045 Ziirich
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